ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELARU

Tel/Fax: 0245723024
E-mail: primaria.selarudb@gmail.com

HOTARARE
privind aprobarea Studiului de oportunitate privind decizia de
concesionare a unei suprafete de teren aflatd in proprietatea privata a Comunei Selaru, suprafata
situata in intravilanul comunei

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SELARU, JUDETUL DAMBOVITA, intrunit in
sedintd ordinatad in data de 24.10.2022;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare si motivare al primarului comunei Selaru, privind aprobarea Studiului de
oportunitate privind decizia de concesionare a unei suprafete de teren aflati in proprietatea privata
a Comunei Selaru, suprafata situata in intravilanul comunei , inregistrat sub nr.4661/19.10.2022;

In conformitate cu prevederile art.302, 308 si art.309, alin.(5) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.108 lit. ¢), art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b,c) art. 139 alin.(1) si art.196 alin.(1)
lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiului de oportunitate privind decizia de concesionare a unei suprafete
de teren aflata in proprietatea privata a Comunei Selaru, suprafata situata in intravilanul comunei
conform anexei la prezenta hotdrare.

Anexa face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire se obliga primarul comunei Selaru prin compartimentele de

specialitate, iar cu transmiterea prezentei se obliga secretarul general al comunei Selaru.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

VLASE GIGEL
CONTRASEMNEAZA,
Selaru, SECRETAR GENERAL SELARU
Nr. 41 DRAGNE EMILIAN PETRE

Data: 24.10.2022



STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND
DECIZIA DE CONCESIONARE

A UNEI SUPRAFETE DE 7778 MP AFLATA IN PROPRIETATEA PRIVATA A COMUNEI
SELARU , PENTRU EXPLOATAREA EXCLUSIVA A TERENULUI AGRICOL IN VEDEREA
DESFASURARII DE ACTIVITATI AGRICOLE

Intocmit:

S.C MOB VAD S.R.L

CUPRINS
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1. DATE GENERALE

Prezentul document reprezintd Studiul de oportunitate privind decizia de concesionare a unei
suprafete de teren cu destinatia agricola aflata in proprietatea privata a Comunei Selaru, suprafata situata
in intravilanul comunei, categoria de folosinta arabil, pentru exploatarea exclusiva a terenului agricol in
vederea desfasurarii de activitati agricole si este elaborat de citre societatea comerciala S.C MOB VAD
S.R.L in calitate de consultant in baza contractului nr.4246 incheiat in data de 21.09.2022

Acest studiu urmeaza a fi aprobat de catre Consiliul Local al Comunei Selaru prin Hotarare de
Consiliu Local.

Concedentul, Comuna Selaru, va solicita concesionarului ca exploatarea terenului ce face
obiectul prezentului studiu de oportunitate sa fie facuta exclusiv pentru exploatarea terenului agricol
in vederea desfasurarii de activitati agricole.

1.1. Scopul studinluis

Studiul de oportunitate al deciziei de concesionare are drept scop sa justifice necesitatea si
oportunitatea concesionarii unei suprafete de teren cu destinatia agricola aflat in proprietatea privata a
Comunei Selaru, situat in intravilanul comunei, in vederea exploatarii exclusive a terenului agricol in
vederea desfasurarii de activitati agricole.

Entitatea contractanta este Comuna Selaru din judetul Dambovita - autoritate a administratiei
publice locale, constituita la nivel local in vederea realizarii serviciilor publice de interes local.

Obligatia entitatii contractante de a elabora un studiu de oportunitate prin care sa se demonstreze
necesitatea si oportunitatea realizarii concesionarii este prevazuta in ORDONANTA DE URGENTA nr.
57/2019 privind codul administrativ.

Conform ORDONANTEI DE URGENTA nr. 57/2019 privind codul administrativ, care
prevede la art. 302 urmatoarele: ,, Bunurile care sunt prevazute prin lege sau care prin natura lor pot fi
expoatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul
concesiunii, rezulta ca sunt indeplinite conditiile de concesionare cu privire la suprafata de teren ce face
obiectul prezentului studiu de oportunitate.

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul in suprafata de 7778 mp identificat cu nr. cadastral
74375, situat in intravilanul comunei Selaru, Localitatea Selaru , T 52, Judetul Dambovita, apartinand
domeniului privat al comunei.

Aceasta parcela de teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate,
depusa in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care
reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945-
22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 7778 mp in beneficiul dezvoltarii acestei zone cu scopul
de a atrage investitori, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage venituri suplimentare la
bugetul local al comunei . Intrucat aceste parcele sunt neutilizate in vederea promovarii de investitii este
oportun ca acest teren sa fie valorificat prin concesionarea lui.

Page 4 of 21



Initiativa concesionarii are ca obiect principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punc de vedere al concedentului comuna Selaru cat si al concesionarului.

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspecte de ordin economic, financiar
si social.

Din punct de vedere economic si social realizarea obiectivului ar duce la ocuparea unei parti din
forta de munca din zona, fie prin angajarea prin contract de munca a unor oameni, fie prin utilizarea lor
ca zilieri, acest considerent vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, pentru o dezvoltare
durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei aferente terenului concesionat si venituri ale comunitatii locale din TVA
incasat de la bugetul de stat. Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate cu
intretinerea si curatarea terenului si va suporta pe toata durata concesiunii contravaloarea taxei pe teren
care reprezinta sarcina fiscala a concesionarului, in conditii similar impozitului pe teren, conform
Codului Fiscal.

Motivatia pentru componenta de mediu - concesionarul va avea obligatia prin contrtactul de
concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul de mediu sa fie
la limita minima.

In vederea atribuirii contractului de concesiune, consideram necesar parcurgerea a trei etape
distincte:
o Etapa de planificare, fundamentare si pregatire;
o Etapa de organizare si derulare a procedurii si atribuirea contractului de concesiune;

o Etapa postatribuire a contractului de concesiune, respective executarea si monitorizarea
implementarii acestuia.

Prezentul studiu se concretizeaza prin analiza unor elemente relevante in care se include
aspectele generale, fezabilitatea tehnica, fezabilitatea economica si financiara, aspect de mediu, aspecte
sociale si aspecte institutionale ale obiectivului in cauza.

Studiul de oportunitate a deciziei de concesionare va cuprinde o analiza care sa permita definirea
s1 cuantificarea in termeni economici si financiari a riscurilor de proiect, luin in considerare, totodat,
si variantele identificate de repartitic a riscurilor intre partile viitorului contract de concesiune, precum
si analiza privind incadrarea contractului in categoria celor de concesiune.

In conformitate cu prevederile art 308 alin. 4 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019
privind codul administrativ, prezentul studiu de oportunitate cuprinde cel putin urmatoarele:

a. descrierea si identificarea bunului care urmeaz3 si fie concesionat;

b. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii;

¢. nivelul minim al redeventei,

d. procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici si justificarea alegerii procedurii;

e. durata estimati a concesiunii;
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f. termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g. avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de apérare, dupi caz;

h. avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii
naturale protejate, respectiv al autoritdtii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul In care aria naturald protejatd nu are structurd de
administrare/custode.

1.2. Procesud de luare a decigiilor

Conform art. 309 alin. 5 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019 privind codul
administrativ, prezentul studiu de oportunitate se va aproba de catre concedent, Comuna Selaru, prin
Hotarare de Consiliu Local iar aceste doua documente (studiul de oportunitate cat si Hotararea de
Consiliu Local de aprobare a studiului de oportunitate) vor sta la baza deciziei de concesionare.

Conform art. 317 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019 privind codul administrativ,
la nivelul autoritatii contractante se va constitui o comisie compusa dintr - un numar impar de membri,,
care nu poate fi mai mic de 5 si care va avea ca responsabilitate evaluarea ofertelor depuse in cadrul
procedurii de concesiune.

Autoritatea Contractantd / concedentul va numi membrii comisiei, alesi din cadrul specialistilor
proprii.

1.3. Structuwrav si contirwteud, studinduis

Structura studiului de oportunitate privind concesionarea unei suprafete de teren cu destinatia
agricola aflat in proprietatea privata a Comunei Selaru si situat in intravilanul comunei pentru
exploatarea exclusiva a terenului agricol in vederea desfasurarii de activitati agricole, este determinata
de prevederile legale din art 308 alin 4 din ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019 privind codul
administrativ, prezentul studiu de oportunitate cuprinde cel putin urmatoarele:

a. descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

b. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii;

c. nivelul minim al redeventei,

d. procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica si justificarea alegerii procedurii;

e. durata estimati a concesiunii;
termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
st al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura
sistemului national de aparare, dupi caz;
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h. avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in
cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii
naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului
competente, In cazul In care aria naturald protejatd nu are structurd de
administrare/custode.

1.4. Cadrw legislativ

- ORDONANTA DE URGENTA nr. 57/2019 privind codul administrativ;
- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- LEGEA nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- LEGEA nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare;
Prezentul Studiu de Fundamentare este realizat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in
principal in actele normative enumerate mai sus.

2. ASPECTE GENERALE

2.1. Organigowea, adwminislraren si exploatorea terenudui agricol
dinvv introvilavwldr comunei Selawrw

Reglementarea proprietatii:

Terenul proprietate privata a comunei Selaru, in suprafata de 7778 mp - LOT 1 este situat in
intravilanul comunei Selaru, fiind identificat cu numar cadastral 74375, conform H.C.L. nr.
52/25.11.2021 care prevede urmatoarele:

ART. 1 ,, Se aproba dezmembrarea unui corp de proprietate, teren intravilan proprietate
privata a comunei Selaru, judetul Dambovita, situat in comuna Selaru, sat Selaru, judetul
Dambovita, numar cadastral 72793, in suprafata totala de 14238 mp, astfel:
- Lot 1 cu numar cadastral 74375 in suprafata de 7778 mp, situat in comuna Selaru, sat Selaru,
Jjudetul Dambovita, apartinand domeniului privat al comunei Selaru , judetul Dambovita;
- Lot 2 cu numar cadastral 74376 in suprafata de 6460 mp, situat in comuna Selaru, sat Selaru,
Jjudetul Dambovita, apartinand domeniului privat al comunei Selaru , judetul Dambovita.
Detinatorul legal al terenului in suprafata de 7778 mp este comuna Selaru, persoana juridica
de drept public, titular a codului de inregistrare fiscal nr. 4532515, cu sediul in sat Selaru, Comuna
Selaru, judetul Dambovita.

2.2. Obiectuwl studinluis de oportunitate
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Obiectul prezentului sudiu de oportunitate este reprezentat de analizarea necesitatii si
oportunitatii de concesionare a unei suprafete de teren cu destinatia agricola aflat in proprietatea privata
a Comunei Selaru, suprafata situata in intravilanul comunei, categoria de folosinta arabil, pentru
exploatarea exclusiva a terenului agricol in vederea desfasurarii de activitati agricole.

In prezentul studiu este tratata necesitatea si oportunitatea concesionarii terenului in suprafata
de 7778 mp, suprafata de teren cu destinatie agricola, aflata in proprietatea privata a Comunei Selaru,
situat in intravilanul comunei Selaru.

Concedentul, Comuna Selaru, solicita concesionarului ca exploatarea terenului ce face obiectul
prezentului studiu de oportunitate sa fie facuta pentru exploatarea exclusiva a terenului agricol in vederea
desfasurarii de activitati agricole.

Obiectul concesionarii este reprezentat de bunuri ale comunei Selaru care prin lege si prin natura
lor pot fi exploatate in vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte.

2.3. Descrievea bunudini ce wrmeagaw o fi concesionat

Detinatorul legal al suprafetei de teren in suprafata de 7778 mp ce va fi concesionata este comuna
Selaru, persoana juridica de drept public, titular a codului de inregistrare fiscal nr. 4532515, cu sediul in
sat Selaru,Comuna Selaru, judetul Dambovita.
Numarul cadastral al suprafetei de teren cu destinatia agricola, este 74375.
Prezentul studiu de oportunitate a fost demarat ca urmare a solicitarilor venite din partea unor investitori
privati care doresc exploatarea acestor terenuri in vederea desfasurarii de activitati agricole.

Avand in vedere cele prezentate anterior, in conformitate cu art. 312 alin. 1 din O.U.G. 57/2019
privind Codul Administrativ care prevede : ,, Concedentul are obligatia de a atribui contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii de licitatie *, comuna Selaru va
aplica procedura de licitatie publica deschisa pentru concesionarea terenului in suprafata de 7778 mp,
proprietate privata situata in intravilanul localitatii, avand numar cadastral 74375. S-a optat pentru o
astfel de procedura pentru a se asigura transparenta activitatii si pentru a respecta principiul egalitatii de
sanse privind accesul tuturor celor interesati.

Concesionarul va avea posibilitatea de a realiza investitiille necesare pentru asigurarea
functionalitatii suprafetei de teren concesionata, de a exploata in vederea culegerii de fructe, de a efectua
lucrari de intretinere.

Concedentul, Comuna Selaru, solicita concesionarului ca exploatarea terenului ce face obiectul
prezentului studiu de oportunitate sa fie facuta exclusiv pentru exploatarea terenului agricol in vederea
desfasurarii de activitati agricole.

3. JUSTIFICAREA CONCESIONARII

3.1. Motivatiow concesionarii
Acest proiect valorifica suprafata de 7778 mp in beneficiul dezvoltarii acestei zone cu scopul
de a atrage investitori, in vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage venituri suplimentare la
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bugetul local al comunei . Intrucat aceste parcele sunt neutilizate in vederea promovarii de investitii este
oportun ca acest teren sa fie valorificat prin concesionarea lui.

Initiativa concesionarii are ca obiect principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim,
atat din punc de vedere al concedentului comuna Selaru cat si al concesionarului.

Din punct de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care
justifica initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspecte de ordin economic, financiar
si social.

Din punct de vedere economic si social realizarea obiectivului ar duce la ocuparea unei parti din
forta de munca din zona, fie prin angajarea prin contract de munca a unor oameni, fie prin utilizarea lor
ca zilieri, acest considerent vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale, pentru o dezvoltare
durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei aferente terenului concesionat si venituri ale comunitatii locale din TVA
incasat de la bugetul de stat. Mai mult concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate cu
intretinerea si curatarea terenului si va suporta pe toata durata concesiunii contravaloarea taxei pe teren
care reprezinta sarcina fiscala a concesionarului, in conditii similar impozitului pe teren, conform
Codului Fiscal.

Motivatia pentru componenta de mediu - concesionarul va avea obligatia prin contrtactul de
concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu astfel incat impactul de mediu sa fie
la limita minima.

Motivatia din punct de vedere al aspectelor de mediu care a condus reprezentantii comunei
Selaru la decizia de a demara procedura de concesionare a unor suprafete de teren este legata de faptul
ca operatorul concesionar va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia in
vigoare pe problemele de mediu. Contractul va transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt,
fara ca acestea sa fie limitative:

- Luarea tuturor masurilor pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- Prin solutiile adoptate se va urmari asigurarea protectiei mediului conform legislatiei in
vigoare;

- Amplasarea pe teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat sa asigure fluenta in zona;

- Prin solutiile adoptate se va tine cont de imbunatatirea factorilor de mediu si a
microclimatului din zona prin amenajare si intretinere;

- Asigurarea masurilor de prevenire a poluarilor accidentale ale solului si a apelor
subterane si de suprafata;

- Utilizarea durabila si eficienta a resurselor naturale din zona.

Principalele avantaje financiare ale concesionarii terenului sunt urmatoarele:

- Concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat, o redeventa anuala
stabilita prin contract;
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- Concesiunea trece intraga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului concesionat, in
sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu);

- Concesionarea terenului determina o sursa de venituri proprii pentru bugetul consiliului local;

- Viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local prin plata impozitelor si taxelor locale
respective.

4. IDENTIFICAREA SI DESCRIEREA RISCURILOR

Riscul poate fi definit ca fiind incertitudinea veniturilor, cheltuielilor si a planificarii in timp a
concesionarii. Cea mai frecvent utilizata metodologie de identificare a riscurilor este Matricea riscurilor.
Aceasta este prezentata ca o enumerare a tuturor riscurilor posibile aferente concesionarii.

In ceea ce priveste alocarea riscurilor, pentru fiecare risc s-a stabilit daca va fi retinut de catre
concedent, va fi alocat concesionarului sau va fi impartit intre ambele parti.

La alocarea riscurilor a fost aplicata ca regula generala aceea ca riscul trebuie suportat de catre
partea care 1l poate atenua in cea mai mare masura si/sau care poate controla cel mai bine consecintele.
Astfel, fiecare parte isi va asuma riscuri pe care va fi in masura sa le gestioneze. Alocarea riscurilor
propusa nu este static. Este posibil ca, pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de
concesionare, matricea sa fie actualizata ca urmare a negocierilor cu ofertantii.

Astfel:
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5. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEL

Pentru a stabili un nivel minim al redeventei si pentru a demonstra necesitatea si
oportunitatea unei concesionari in detrimentul vanzarii acestei suprafete au fost analizate
urmatoarele variante:

Varianta I — Vanzarea suprafetei:
Mentiuni:
Pentru vanzarea terenului in suprafata de 7778 mp s-a luat in calcul un pret de 1 euro/mp conform

expertizel orientative a valorilor de circulatie privind bunurile imobile din judetul Dambovita,
intocmita de Camera Notarilor Publici Ploiesti (Anexa 39.8). Din aceasta expertiza rezulta faptul
ca pretul pentru vanzarea terenului proprietate privata a comunei Selaru, in suprafata de 7778 mp
situat in intravilanul localitatii Selaru este de 7.778,00 de euro.

Astfel:

7778 mp x 1 euro/mp = 7.778, 00 euro

*Atasam prezentului studiu ANEXA 2, extras din expertiza orientativa a valorilor de circulatie
privind bunurile imobile din judetul Dambovita, intocmita de Camera Notarilor Publici Ploiesti
(Anexa 39.8)

Avantaje:

Principalul avantaj pentru alegerea acestei variante o constituie incasarea unei sume de bani, care
se va face parte la bugetul local.

Dezavantaje:

Principalul dezavantaj pentru alegerea acestei variante o constituie pierderea definitiva a
proprietatii de catre comuna Selaru a acestei suprafete.

Varianta Il — Concesionarea suprafetei.:

Mentiuni:

Pentru concesionarea terenului in suprafata de 7778 mp cu destinatia agricola, in conditii de
legalitate avand in vedere caracteristicile activitatilor ce se vor desfasura pe acest teren, respectiv
exploatarea exclusiva a terenului agricol in vederea desfasurarii de activitati agricole, nivelul
redeventei /mp/an de la care porneste licitatia publica este de 0,60 euro/mp/an urmarindu-se
obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul local dar in acelasi timp se va avea in vedere si
incurajarea investitorilor si crearea de noi locuri de munca.

Astfel:

Pentru suprafata de 7778 mp s-ar obtine un venit de 4.666,8 euro/an adica 116.670 euro pentru cei
25 de ani propusi ca durata a succesiunii, calculat astfel:

7778 mp x 0.60 euro/mp/an x 25 ani = 116.670 euro
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Avantaje:
Principalele avantaje pentru alegerea acestei variante sunt considerate a fi urmatoarele:

Pastrarea proprietatii asupra suprafetei de teren
Administrarea eficienta a domeniului public a comunei Selaru prin atingerea de venituri
suplimentare la bugetul local,
Facilitarea dezvoltarii comunei prin intermediul careia se creeaza locuri de munca si venituri
pentru locuitorii din zona;
Dezvoltarea durabila a regiunii vizate, fapt care va diminua pericolul pierderii de rezidenti
si de locuri de munca in vitorul apropiat;
Dezvoltarea agentilor economici care vor adjudeca terenurile concesionate;
Obtinerea unor venituri sigure si constant la bugetul local, pe o perioada lunga de timp din
redeventa datorata de concesionar cat si din taxe si impozite;
Posibilitatea accesarii unor fonduri europene, neramburasbile pentru dezvoltarea durabila a
Zonei;
Concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat, o redeventa
anuala stabilita prin contract;
Concesiunea trece intraga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului
concesionat, in sarcina concesionarului (inclusive cele de mediu);
Concesionarea terenului determina o sursa de venituri proprii pentru bugetul consiliului
local;
Viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local prin plata impozitelor si taxelor
locale respective;
Operatorul concesionar va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe problemele de mediu. Contractul va transfera responsabilitatea
viitorului concesionar cu privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului printre care
unele dintre cele mai importante sunt, fara ca acestea sa fie limitative:
Luarea tuturor masurilor pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sanatatii populatiei;
Prin solutiile adoptate se va urmari asigurarea protectiei mediului conform legislatiei in
vigoare;
Amplasarea pe teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat sa asigure fluenta in zona;
Prin solutiile adoptate se va tine cont de imbunatatirea factorilor de mediu si a
microclimatului din zona prin amenajare si intretinere;
Asigurarea masurilor de prevenire a poluarilor accidentale ale solului si a apelor subterane
si de suprafata;
Utilizarea durabila si eficienta a resurselor naturale din zona.
Crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii;
Ocuparea unei parti din forta de munca din zona, fie prin angajarea prin contract de munca
a unor oameni, fie prin utilizarea lor ca zilieri;
Impulsionarea unor activitati conexe in zona care sa contribuie la dezvoltarea zonei;
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- Imbunatatirea nivelului de trai al locuitorilor;

- Dezvoltarea durabila a regiunii vizate, fapt care va diminua pericolul pierderii de rezidenti
st de locuri de munca in vitorul apropiat;

- Prinrealizarea acestei concestuni se atrage capitalul privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea
unor nevol ale comunitatilor locale precum si ridicarea interesului cetatenilor de a-si
diversifica diferite activitati productive in zona, precum si promovarea unor proiecte ce
indeplinesc cerintele Uniunii Europene.

Dezavantaje:
Se considera faptul ca pentru vaianta concesionarii nu exista dezavantaje.

La stabilirea nivelului minim al redeventei s-au luat in calcul, prevederile art. 307 alin.5
din OUG 57/2019, privind codul administrativ, conform carora:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Mentionam ca la stabilirea nivelului minim al redeventei au fost respectate prevederile art
307 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind codul administrativ.

Concluzie in urma analizarii celor 2 variante:
In urma analizarii avantajelor si dezavantajelor celor 2 variante: respectiv a vanzarii terenului si a

concesionarii, consideram ca varianta cea mai oportuna este CONCESIONAREA
SUPRAFETEI DE 7778 mp cu pragul minim al redeventei de 0,60 euro/mp/an.

Pentru conversia in lei a redeventei s-a utilizat cursul Euro BNR din data de 19.10.2022,
respectiv 4,9290 lei = 1 euro.

Astfel:

* Pragul minim al redeventei stabilit pentru licitatie va fi de 2,96 lei/mp/an, calculat astfel:

0,60 euro/mp/an x 4,9290 lei = 2.9574 lei/mp/an

Pentru intreaga suprafata concesionata de 7778 mp :

2.9574 lei/mp/an x 7778 mp = 23.002,6572 lei/an

**Pentru intrega perioada de concesionare, respectiv 25 de ani, pragul minim al redeventei
stabilit pentru licitatie va fi de 73,935 lei/mp, calculat astfel:

(0,60 euro/mp/an x 25 ani) x 4.9290 lei = 73,935 lei/mp

Pentru intreaga suprafata concesionata de 7778 mp:

73,935 lei /mp x 7778 mp = 575.066.43 lei/25 ani

Page 16 of 21



6. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA
CONTRACTULUL DE CONCESIONARE

Propunerea de concesionare s-a facut in scris conform art. 308 alin 3 din OUG 57/2019 de
catre operatorl economici interesati, cuprinzand datele de identificare a persoanei interesate prin
manifestarea ferma §i serioasd a intenfiei de concesionare, obiectul concesiunii si planuri de afaceri
preliminare, bine fundamentate din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.

Inifiativa concesiondrii a avut la baza efectuarea prezentului studiu de oportunitate care
curinde, in principal, urmitoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici si justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

In conformitate cu prevederile art 312 alin 1 coroborat cu art 362 alin 3 din Ordonanta de
Urgenata nr. 57/2019 privind codul administrativ — concedentul, Comuna Selaru are obligatia de
a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate publica prin aplicarea procedurii
LICITATIEL

Principiile care stau la baza atribuirii viitorului contract de concesiune de bunuri proprietate
privata sunt:

a) transparenia - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

c) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesard
si corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate public, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este
parte;

¢) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Licitatia se va initia prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent, Comuna
Selaru, fie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI - a, fie intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.
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Concedentul, Comuna Selaru, va asigura aplicabilitatea prevederilor legale referitoare la
perioadele minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de
licitatie si data - limitd pentru depunerea ofertelor, stabilind perioada respectiva in functie de
complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si de cerintele specifice.

Concedentul, comuna Selaru, va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de
consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic
interesat, daca este cazul.

Anunful de licitatie se va intocmei dupid aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
concedent, comuna Selaru si care va cuprinde cel pufin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limitd pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarca
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data - limiti pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitafie se va desfasura numai dac in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul, Comuna Selaru, este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o
noud licitaie.

In cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost depusi
cel putin o oferta valabila.
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7. DURATA ESTIMATA A CONCESIONARII

Durata concesionarii propusa pentru terenul in suprafata de 7778 mp, teren cu destinatia
agricola aflat in proprietatea privata a Comunei Selaru, suprafata situata in intravilanul comunei,
categoria de folosinta arabil, in vederea exploatarii exclusive a terenului agricol pentru
desfasurarea de activitati agricole, este de 25 de ani de la data semnarii contractului de
concesionare. Contractul de concesionare poate fi prelungit pe o perioada egala cu cel mult
Jjumatate din durata sa initiala, prin acordul de vointa al partilor, in forma scrisa, la solicitarea
concesionarului, cu minim 6 luni inainte de expirarea contractului de concesionare prin Hotarare
a Consiliului Local Selaru.

Contractul de concesionare poate inceta, in cazul in care interesul national, judetean sau
local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata de la sediul
concedentului.

Nu este permisa subconcesionarea contractului de concesiune, conform prevederilor art
305 alin 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind codul administrativ.

8. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Dupa studiul de oportunitate si a caietului de sarcini prin Hotarare a Consiliului Local
Selaru se va proceda la publicarea anuntului publicitar.

Concedentul, comuna Selaru, opteaza pentru urmatoarea modalitate de obtinere a
documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate: punerea la dispozitia persoanei interesate
care a inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport
hartie si/sau pe suport magnetic, dupa achitarea prealabila a unei taxe.

Procedura de concesionare se va realiza in 30 (treizeci) de zile de la data publicarii
anuntului de participare.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obgine documentatia de atribuire.

Concedentul, comuna Selaru, va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de
consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic
interesat, daca este cazul.

Concedentul, Comuna Selaru, se obliga sa puna documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depdseascid 5 zile
lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia, in mod gratuit.

Persoana interesatd are obligafia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de citre concedent sd nu conducd la situafia in care documentatia de atribuire si fie pusi la
dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucrétoare inainte de data - limiti pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
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Concedentul, Comuna Selaru, se obliga a rispunde, in mod clar, complet si fird
ambiguitafi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Se vor transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile aferente citre toate persoanele
interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea
celui care a solicitat clarificérile respective.

Concedentul se obliga a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut mai sus, acesta din urmi are
obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate
inainte de data - limita de depunere a ofertelor.

Licitatia va avea loc in termen de 3 zile lucratoare de la data limita prevazuta pentru
depunerea ofertelor la primaria Comunei Selaru.

Ofertantul a carei oferta va fi declarata castigatoare va fi informat despre alegerea sa in
termen de 3 zile lucratoare de la data licitatiei.

Contractul de concesionare va fi incheiat in termen de 25 zile de la data la care concedentul
a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, eventualele contestatii fiind rezolvate anterior.

In concluzie, la stabilirea termenelor previzibile pentru realizarea procedurii de
conceionare se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenata nr. 57/2019 privind codul
administrativ.

9. AVIZUL OBLIGATORIU AL ADMINISTRATIEL
NATIONALE A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME
SPECIALE SI AL STATULUI MAJOR GENERAL PRIVIND
INCADRAREA OBIECTULULI CONCESIIONARII IN
INFRASTRUCTURA SISTEMULUI NATIONAL DE
APARARE, DUPA CAZ

*A se vedea documentul atasat la ANEXA 4

10. AVIZUL OBLIGATORIU AL STRUCTURII DE
ADMINISTRRE/CUSTODELUI ARIEI NATURALE
PROTEJATE, IN CAZUL IN CARE OBIECTUL
CONCESIONARII IL CONSTITUIE BUNURI SITUATE IN
INTERIORUL UNEI ARII NATURALE PROTEJATE,
REPECTIV AL AUTORITATII TERITORIALE PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI COMPETENTE, IN CAZUL IN CARE
ARIA NATURALA PROTEJATA NU ARE STRUCTURA DE
ADMINISTRATIE/CUSTODIE
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Suprafetele de teren propuse pentru concesionare nu fac parte din arii natural protejate.

11. CONCLUZII

In urma studiului a rezultat necesitatea si oportunitatea concesionarii terenului in suprafata

de 7778 mp teren cu destinatia agricola aflat in proprietatea privata a Comunei Selaru, situat in
intravilanul comunei, pentru exploatarea exclusiva a terenului agricol in vederea desfasurarii de

activitati agricole Se pot trage urmatoarele concluzii:

Concesionarea terenurilor este pe deplin realizabila;
Concesionarea raspunde pe deplin cerintelor si politicilor administratiei publice locale
Concesionarea este o modalitate legala si realizabila din toate punctele de vedere.

Urmatoarele documente sunt parti integrante ale prezentului studiu:

ANEXA 1 - CARTE FUNCIARA

ANEXA 2 - EXTRAS DIN EXPERTIZA ORIENTATIVA A VALORILOR DE CIRCULATIE
PRIVIND BUNURILE IMOBILE DIN JUDETUL DAMBOVITA, INTOCMITA DE CAMERA
NOTARILOR PUBLICI PLOIESTI (ANEXA 39.8)

ANEXA 3 - AVIZ

ANEXA 4 -PUNCT DE VEDERE EMIS DE MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII
RURALE - DIRECTIA IMBUNATATIRI FUNCIARE SI FOND FUNCIAR

Intocmit,
S.C MOB VAD S.R.L
VISAN Irina
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